Ejerforeningen

“. Laugsgarden

Bestyrelsens beretning

Oktober 2025 — oktober 2026.

Indledning.
Keere ejere af og lejere i E/F Laugsgarden.

Indledningsvist skal det, som det ogsa angivet i indkaldelsen, bemaerkes, at 1) denne
beretning, 2) arsrapporten, 3) bestyrelsens forslag til budget, 4) et efterfelgende modta-
get forslag i forhold til udlejning og 5) et forslag til en revideret Husorden i overensstem-
melse med vedteegterne, har kunnet ses pa foreningens hjemmeside.

Igen er der gaet et ar i vores gode ejerforening, og det er bestyrelsens generelle opfat-
telse, at det ogsa i det forgangne ar er gaet rigtigt godt. | forhold til den almindelige drift
har der ikke veeret egentlige stegrre udfordringer, som har haft indflydelse pa eksempelvis
vores gkonomi.

Pa den ekstraordinaere generalforsamling den 22. april 2026 blev der, som bekendt, og
pa baggrund af en vaesentlig uoverensstemmelse i bestyrelsen, foretaget genvalg af alle
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

Bestyrelsesformand Finn Buch Petersen, pa valg i 2028.
Bestyrelsesmedlem Emma Elizabeth Rishede, pa valg 2028.
Bestyrelsesmedlem og referent Alia Naser Saady, pa valg 2027.
Neestformand Frederik Falinski, pa valg 2027.
Bestyrelsesmedlem Nivi Anna Heilmann Olesen, pa valg 2027.
1. suppleant Jens Vognsen, pa valg 2027.

2. suppleant Asger Bille Arnbjgrn, pa valg 2027.

00000 DDO

Bestyrelses er intakt med undtagelse af, at 1. suppleant Jens Vognsen er rejst pa ud-
dannelse i udlandet, og dermed udtradt af bestyrelsen.

Det betyder, at Asger er rykket op som 1. suppleant og at der skal veelges en ny 2. sup-
pleant.

Der skal dermed ikke, som ved en fejl angivet i indkaldelsen, veelges to suppleanter.

Vedligeholdsplan.

Som det fremgar af indkaldelsens punkt 4, vil der pa generalforsamlingen blive fremlagt
en overordnet udkast til en samlet vedligeholds- og renoveringsplan for vores udeomra-
der pa Bisiddervej og Skaffervej og bestyrelsen foreslar, at bestyrelsen bemyndiges til at
fa udarbejdet et konkret projekt, finansieret af budgettets belgb til vedligeholdelse og for-
bedringer.

Det skal hertil bemeerkes, at der bade for vores omrader pa henholdsvis Skaffervej og
for omradet mellem vores bygning og kantstenen pa Bisiddervej er behov for, at der gen-
nemfgres en veesentlig renovering af bade asfaltbelaegninger og lignende.
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Bestyrelse har efter en raekke draftelser valgt, at ga efter et starre og samlet projekt,
hvor der samtidig med de na@dvendige renoveringer ogsa kan gennemfgres en raekke
forskgnnende tiltag.

Draftelserne har inddraget en af vores ejere, der har en raekke faglige kompetencer i for-
hold til sddanne projekter.

Den indledende overordnede samlet vedligeholds- og renoveringsplan kan forventeligt
labe op i ca. kr. 150.000, som foreslas finansieret fra budgettet under vedligeholdsudgif-
ter.

Bestyrelsen mener ikke, at der for nuvaerende er andre stgrre udgifter til vedligehold, der
presser sig pa.

Retssag mod E/F Laugsgarden.

Som det fremgar af indkaldelsens punk 5A, foreslar bestyrelsen, at bestyrelsen bemyndi-
ges til at varetage de ngdvendige aktiviteter i forbindelse med en retssag, som er anlagt
mod foreningen, og herunder at honorerer en advokat.

Sagen omhandler, at det tidligere medlem af bestyrelsen Ejnar Johansen, Bisiddervej 8,
4. th., efter den ekstraordinaere generalforsamlingen ikke har villet acceptere bestyrel-
sens beslutning om lov til at holde en hund, og kreever, at bestyrelses palaegges at fa
hunden fjernet.

Der er derfor i forslag til budget indsat en samlet udgift til advokat pa kr. 65.000. Sagen
er i henhold til vores forsikring inklusive retshjeelp anmeldt til forsikringsselskabet, men
det vides ikke for nuvaerende, om forsikringen helt eller delvist vil betale.

Afheengig af sagens udfald er der ogsa mulighed for, at gere regres overfor sagseger.

Det har allerede veeret en MEGET omfattende proces og det har vaeret ngdvendigt, at
inddrage en advokat.

Der afventes en indkaldelse fra retten og det er bestyrelsens vurdering, at sagen vil blive
afgjort i overensstemmelse med vores vedtaegter og det pa den ekstraordinzere general-
forsamling i april besluttede.

Forslag til etablering af en vaskekaelder.
Som det fremgar af indkaldelsens punk 5B, foreslar Nacima H J Plas/Elias Derris, Bisid-
dervej 10, 3. tv., at der nedseettes af en arbejdsgruppe bestaende af beboere, som inte-
resseret i at fa en vaskekaelder i foreningen.

Forslaget blev ogsa drgftet under eventuelt pa den ekstraordinzere generalforsamling i
april, hvor det blev oplyst, at der vil kunne findes plads til eksempelvis 3 - 4 vaskemaski-
ner og 2 - 3 tarretumblere, men at det vil veere meget dyrt.

Hvis generalforsamlingen beslutter det, vil bestyrelsen opfordre flere ejere eller lejere til,
at indga en arbejdsgruppe med henblik pa, at der kan udarbejdes et egentligt projektfor-
slag inklusive behov for plads, VVS-installationer inklusive til- og aflab, elforsyning, ud-
luftning, afregningsforhold, vedligehold med videre.
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Bestyrelsen vil i givet fald fa undersggt, om det i henhold til vedtaegterne kan holdes in-
denfor formalsparagraffen i relation til investering med videre.

Forslag til eendring af vedtaegternes §31 om udlejning

Som et forslag 5C, har Emil Krog, Bisiddervej 6, 3. tv. stillet forslag om:

o at eendre loftet for hvor mange korte udlejninger man ma lave om éret fra det nuvee-
rende loft pa 4 udlejninger, til at heeve dette til i stedet at vaere et max loft pa 6 korte
udlejninger om aret.

o at haeve loftet fra at vaere samlet set max 30 dage til at veere 45 dage.

Dette skulle komme de beboere til gode, som har lyst og mulighed for at lave lidt flere
korte udlejninger i labet af aret. Men uden at det er nogen markant stigning, som skulle
genere nogle naboer, kvarteret eller andre beboere.

Det fremgar nu af vedtaegterne, at:

a En ejerlejlighed i sin helhed kun ma ske til beboelse.

o Ejeren senest samtidig med hvert lejeforholds begyndelse, skal underrette ejerfor-
eningens bestyrelse om udlejningen, dens lzengde og informere om lejers navn og
kontaktoplysninger samt om eventuelle zendringer i egne kontaktoplysninger.

0 Lejekontrakten skal godkendes af bestyrelsen.

0 Ved korttidsudlejning forstas udlejning, hvor lejeperioden er kortere end 31 dage.

o Det kun er tilladt at foretage korttidsudlejning med op til 4 separate udlejninger og
maksimalt for sammenlagt 30 dage i alt pr. kalenderar.

0 Ejeren skal senest samtidig med hver udlejnings begyndelse underrette ejerforenin-
gens bestyrelse om udlejningen, lejerens navn og kontaktoplysninger samt lejeperio-
dens lzengde.

Vedtaegter og Husorden:
Som det fremgar af vores vedteegter, skal @endringer i vores Husorden godkendes af ge-
neralforsamlingen.

Bestyrelsen har gennemgaet den aktuelle Husorden fra 2022 og foreslar de sendringer
der fremgar af den nye version, der har veeret lagt pa vores hjemmeside.

Bestyrelsen:

Efter det noget tumultariske forlgb op til den ekstraordineere generalforsamling i april, har
bestyrelsen inklusive suppleanterne samarbejdet rigtigt godt, om de forholdsvist mange
lebende drifts, afklarende og udviklende sager, der har veeret i vores forening.

Det er derfor ogsa bestyrelsens samlede opfattelse, at vi ud fra omstaendighederne med
i forhold til de ressourcer der er radighed, far fulgt op pa og far klaret alle de opgaver
som vi skal.

Herunder indgar et fortsat stigende antal henvendelser fra ejere og lejere, som kan om-

handle alt fra afklaring af eksempelvis vores vedteegter, ganske sma uklarheder i forhold
til dagligdagen og til starre og mere komplicerede sager i forbindelse med ombygninger,
vandskader, andre beboeres adfzerd og lignende.
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Bestyrelsesarbejdet kan til tider veere ret udfordrende i forhold til de mange henvendel-
ser fra ejere og lejere, de fra myndighederne udstukne og ofte aendrede vilkar og det fak-
tum, at vi fortsat har reduceret indsatsen fra vores administrator betragteligt inklusive en
dermed stor reduktion i udgiften.

Bestyrelsesarbejdet tager faktisk temmelig meget tid og det er derfor ogsa rigtigt dejligt,
nar der i forhold til vores indsats kommer positive tilbagemeldinger fra ejere og lejere.

Det haber vi, at | vil fortseette med fremover, nar eller hvis vi fortjener det & .

Som det fremgar af forslag til budget foreslar bestyrelsen derfor, at det samlede arlige
honorar til bestyrelsen ages med kr. 50.000.

Hjemmeside, kontakt og kommunikation:

Vores hjemmesiden vedligeholdes af Alia Saady, og den fungerer fortsat rigtigt godt. Der
laves lgbende opdateringer, preeciseringer og tilfgjelser og alle ejere og lejere opfordres
fortsat til, at man holder sig orienteret om de informationer, nyheder og meldinger der er
pa hjemmesiden www.laugsgaarden.dk.

Det er altid kontaktformularen pa hjemmesiden, der skal anvendes ved kontakt til besty-
relsen. Dette geelder ogsa, nar der eksempelvis er tale om skift af navne pa dartelefon,
postkasse og entreder og lignende.

I henhold til § 18 i vores vedtaegter har alle ejere pligt til, at orientere ejerforeningens be-
styrelse eller en eventuel administrator om den elektroniske adresse, der kan bruges til
kommunikation med ejeren. Ved andringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren
pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom.

Bestyrelsen er i faerd med, at udarbejde en samlet mailliste til alle ejere der har oplyst en
mailadresse og planlaegger, at der fremover, nar alle mailadresse er i hus, Igbende vil
blive udsendt relevante informationer til alle.

Ejere, som i henhold til de offentlige regler er fritaget fra modtagelse af digital post fra
det offentlige, kan mod fremvisning af dokumentation herfor, blive fritaget for at oplyse
en mailadresse og vil blive orienteret pa en anden made.

Vi har fortsat en Facebookside, som imidlertid kun er et internt kommunikationsrum for
ejere og lejere imellem og som dermed ikke stedet, hvor der skal skrives til bestyrelsen.
https://www.facebook.com/groups/1046874352146515. Bestyrelsen vil imidlertid efter
behov ogsa pa Facebook laegge information, nar der er nyt pa hjiemmesiden.

Bestyrelsen kommunikerer fortsat Igbende til ejere og lejere via opslagstavlerne i opgan-
gene, og eventuelt i de enkelte ejeres/lejeres postkasse. Det er de enkelte ejeres og le-
jeres opgave og ansvar, at man holder sig orienteret om de informationer der udmeldes
inklusive, at der kommunikeres videre til eventuelle lejere.

Foreningsaftalen om internet og TV:

Den siden 2022 gaeldende foreningsaftale om bredband med Fiberby, fungere fortsat rig-
tigt fint og den er faktisk billig. Der er via aftalen ogsa mulighed for, at der kan tilkebes
en TV-pakke fra Allente.
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Bestyrelsen har modtaget og gennemgaet tilbud fra andre udbydere, men det har ikke
vist sig relevant at indga en ny aftale.

Uanset den nuveerende foreningsaftale, er det fortsat de enkelte ejeres og lejeres eget
ansvar og opgave, at veelge og installere internet og TV-lgsninger.

G/L Skaffervej
Der har i aret der er gaet vaeret en god anvendelse af garden, og det er fortsat den ge-
nerelle opfattelse i bestyrelsen, at alle er rigtigt glade for garden.

De aktuelle aftaler om bade at orden og udfere vedligehold af bevoksning med videre
fungere ogsa fortsat rigtigt godt.

G/L Skaffervej har netop lavet en aftale med en temrer om, at der bade i forbindelse
med containergadden mod Bisiddervej og i fordybningen ved A/B Lgvenborg, vil blive
etableret overdeekninger som er destineret til barne- og klapvogne. Arbejder forventes
udfgrt i januar 2027.

Det vil betyde, at de barne- og klapvogne der nu star i containergaden skal flyttes ud i
den nye overdaekning, idet der dermed bliver bedre plads til containere med videre.

Det vil ogsa medfare, at der bliver lidt mindre plads til cykelparkering langs containergar-
den, men hvis alle gor hvad der er muligt i forhold til, at fierne cykler der ikke er i regel-
maessig brug (skal seettes i cykelkaelder) og at der i gvrigt parkeres mest muligt hensigts-
maessigt, gar det nok alligevel.

Som seedvanligt blev der den 1. december 2025 gennemfort et julearrangement i gar-
den, med eebleskiver, glegg, varm kakao og teending af julelyset i flagstangen. Der var
som altid en god deltagelse, men der er plads til flere, nar det gentages den 1. december
2027. Se opslag i opgangene.

Som noget nyt, blev der den 29. august 2026 afholdt sommerfest i garden med polse-
vogn, hoppeborg, slush ice, popcorn og forskellige lege, primeert til bgrnene. Garden var
rigtig fint pyntet op til lejligheden, og det var en meget stor succes for alle der deltog. Der
var der imidlertid ogsa der plads til flere deltagere. Det forventes, at G/L Skaffervej ogsa
til naeste ar, vil gennemfgre et lignende arrangement.

Affald inklusive storskrald:

Den kommunale ordning i forhold til det almindelige husholdningsaffald i de forskellige
fraktioner fungerer fortsat rimeligt godt. Det er imidlertid igen blevet noget dyrere, at fa
hentet affaldet, hvilket vi desveerre ikke ggre meget ved.

Der kommer fortsat ret tit meldinger fra ejere og ikke mindst fra vores vicevaert om, at
der pa trods af opslag er nogen der ikke helt har forstaet, at affaldet skal sorteres kor-
rekt! Herunder gaelder det ogsa, at det i forbindelse med placering af affaldet, og herun-
der iseer pap, i containervognene, skal veere delt i mindre stykker eller klappet sammen,
sa der er plads til mere i den enkelte container. S& endnu en gang en kraftig opfodring til
alle om, at man ger sig lidt mere umage i forbindelse med, at man smider sit affald ud.
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Som ogsa neevnt pa generalforsamlingen sidste ar, er der i forhold til storskrald kommet
nye regler fra kommunen som ger, at der nu kun er stort indbo og indendears trae der bli-
ver afhentet. Der er opsat plancher i affaldsgarden mod henholdsvis Bisiddervej og Ren-
temestervej, samt i porten hvor det tydeligt er angivet, hvad der ma stilles og hvordan.
Det skal herunder fremhaeves, at det KUN er det der er naevnt pa plancherne der ma
placeres som storskrald, og at det KUN ma stilles pa det angivne sted.

Det er saledes fortsat IKKE tilladt, at der stilles nogen former affald eller noget andet no-
gen andre steder - og heller ikke (laes slet ikke) i portabningen!

Som det ogsa fremgar af plancherne, skal alle saledes selv fragte det affald som ikke er
omhandlet af storskraldsordningen til kommunens genbrugspladser.

Okonomi:

Med hensyn til vores gkonomi, kan vi igen med stor forngjelse konstatere, at vi fortsat
har en sund gkonomi i E/F Laugsgarden. Det betyder, at vi star rimeligt godt rustet, hvis
der igen skulle opsta sterre uforudsete udgifter i den Igbende drift, eller i det almindelige
vedligehold.

Som naevnt pa de forrige generalforsamlinger kan vi imidlertid i den udarbejdede vedli-
geholdsplan se, at der udover de ovenfor naevnte udgifter til renovering af vores udeare-
aler se, at der for de naeste fire-fem ar, formentlig skal gennemfgres en grundig kontrol
af hele taget og at denne kontrol kan medfgre at der skal ske en generel renovering af
taget der nemt kan Igbe op i samlet udgift pa ca. kr. 10.000.000.

Som bekendt blev det i 2025 besluttet, at gge feellesbidraget for alle med i gennemsnit
kr. 200 pr. maned.

Det er bestyrelsens umiddelbare vurdering, at der med denne andring ikke for nuvae-
rende er behov for yderligere eendringer.

Kaelderlokaler:

Udlejningen af vores kaelderlokaler pagar fortsat fint. Alle ledige kaelderlokaler er udlejet,
og der er ca. 13 pa venteliste til at leje et keelderlokale. Venteliden er for nuveerende ca.
et ar. Vi far dermed en fast, om end mindre, indteegt fra udlejningerne, men dem der lejer
lokalerne er rigtigt glade for muligheden.

De ejere der gnsker at leje et af vores keelderlokaler, kan skrive sig pa ventelisten hvilket
geres ved, at man sender en besked via Kontaktformularen pa hjemmesiden. Kaelderlo-
kalernes starrelser varierer fra ca. 8 M? til ca. 20 M?. De fleste dog mellem 8 og 12 M?2.

Den aktuelle leje, er kr. 175 pr. ar pr. M2,

Faellesarealer inklusive opgangene:

Det kan desveerre fortsat konstateres, at der blandt andet i forbindelse med ud- og ind-
flytninger, er en del der ikke tager det behgrige hensyn til, at det skeemmer og edelaeg-
ger "billedet” nar stagrre mgbler og lignende laver skrabemaerker og huller i veegge, pa
geleendere og balustre, og lignende.
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Vi opfordrer derfor til, at alle venligst passer rigtigt godt pa ALLE vores faellesomrader,
sa vi alle sammen kan nyde og fa gleede at de gode forhold, som vi faktisk har.

Opgangene blev renoveret i 2017, og der skal gerne fortsat ga nogle ar, inden det er
ngdvendigt at gentage det!

Udvikling i omradet:

Som alle kan se, pagar der fortsat en raekke udviklingstiltag i vores naeromrade, og der
er fortsat flere projekter under opsejling bade taet pa og lidt lzengere veek fra E/F Laugs-
garden, som skaber mere liv i byrummet.

Alle disse udviklinger medferer tydeligvis, at vores omrade bliver mere og mere attraktivt
og at vores lejligheder dermed, inklusive den fortsatte generelle og meget store udvikling
af lejlighedspriser, fortsat stiger i veerdi.

Som ogsa neevnt sidste ar, deltager og bidrager bestyrelsen eksempelvis i mader og
kommunikation med Kgbenhavns Kommune og andre, om de planer der fremlsegges for
omradefornyelse.

Afslutning:

Til slut vil jeg personligt benytte lejligheden til, at sige en stor tak til de gvrige nuveaerende
og tidligere bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for deres store engagement og ar-
bejde i det forgange ar. Det har som hidtil vaeret en forngjelse at medvirke, og der ses
frem til et fortsat godt samarbejde.

Med disse ord og pa vegne af bestyrelsen, overgives beretningen hermed til generalfor-
samlingen.

Finn Buch Petersen
Formand.
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