| Ejerforeningen
‘. Laugsgarden

Bestyrelsesmgde

Onsdag den 11. december 2019 kl. 17:00
Sted: Hos Villads, S13, 1. tv.

Inviterede og til stede:

a

0000 D

Finn Buch Petersen (formand og formand for Gardlauget)
Villads Leerke (bestyrelsesmedlem)

Tobias Damberg (1. suppleant)

Ejnar Johansen (2. suppleant)

Sine Himmelstrup Andersen (3. suppleant)

Abeline Bentzon Tarp (4. suppleant)

Afbud:

a

Mette Skouenborg (bestyrelsesmediem)

Referat:

Konstituering af bestyrelsen

Hvem skal have hvilke roller?

De enkelte deltageres funktion og rolle blev taget til efterretning, i henhold til det i pa-
rentes naevnte ud for den enkelte deltager.

Almindeligvis deltager, hgres og arbejder alle deltagere pa lige vilkar og alle deles
efter aftale om de forskellige opgaver, der kommer og som uddelegeres hen ad vejen.

Der forekommer dog emner/sager, hvor orientering, beslutning og effektuering alene
tilgar og pahviler de tre formelle medlemmer af bestyrelsen (Finn Mette og Villads).

Ejnar patager sig rollen omkring styring af dagsordener og referater.

Hvordan skal vi kommunikere?
Den primaere kommunikation foregar via e-mail, hvor der normalt skrives til de eller de
relevante modtagere og med kopi til alle andre.

| akutte tilfeelde kan der naturligvis ogsa ringes og/eller sendes en SMS.

Det blev aftalt, at Villads til alle sender beskrivelse af hvor vores dokumenter kan ses
inklusive hvordan og med hvilket lockind.

Dagsordner og referater?

Ejnar patog sig - i taet samarbejde med Finn - ansvaret for og opgaven med, at styre
opbygning og udsendelse af dagsordner, samt udarbejdelse af udkast til og feerdigge-
relse, og udsendelse af referater.
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Alle er ansvarlige for, at Ejnar i rimelig tid gives besked om punkter der skal pa dagor-
denen (inklusive tekstforslag) og for at kommentarer pa udsendte udkast til dagsor-
denener og referater.

Nyt fra formanden

Julearrangement i garden.

Der blev den 30. november gennemfgart et vellykket arrangement. Stor tak til Mette og
Villads for at de tog ansvaret for gennemfgrelsen og til Tobias for at bakke op om den
praktiske gennemfarelse.

Det var dejligt vejr og der deltog over godt 20 deltagere.

Det blev aftalt, at der fremover skal "reklameres” mere for arrangementet eventuelt
inklusive sedler pa kzelderdgrene.

Nyt fra Gardlauget
Porten fungerer rigtigt godt.

Der er dog fortsat lidt udfordringer i forhold til skraldemaendene De har faet udleveret
en speciel nggle som ger, at porten kan holdes abent sa leenge de karer containerne
frem og tilbage. Desveerre er der stadig nogle af skraldemaendene der "glemmer” at
de-aktivere ngglespaerringen nar de er feerdige. Porten star derved aben for ugnskede
personer. Maske det skyldes, at de har for travit med at komme videre.. Finn fortsaet-
ter dialogen med renovationsselskabet og hvis ikke de kan finde ud af det, vil deres
nggle blive inddraget eller sat ud af drift.

Tobias naevnte et muligt tiltag i forhold til den "faste del” af porten, da det synes lidt
overfladigt at kunne abne begge halvdele. Skraldemaendene bakker dog helt ind til
porten, og har derfor brug for at porten kan abnes i fuld bredde. Tobias teenker videre
pa en lgsning.

Der skal snarest laves en ny aftale om vedligehold af vaekster med videre.
Se ogsa punkt 8, som eventuelt kan leegges ind i ny aftale.

Finn oplyste, at kommunikationen med Kgge Bugt og Anlaegsgartner ikke synes at
medfgre det gnskede resultat. Generelt mener G/L Skaffervej ikke, at kontrakten er
passende overholdt. Det blev aftalt, at kravspecifikationen skal opdateres og at der
skal indhentes tilbud fra alternative leverandarer.

Det blev aftalt, at Finn taler med vicevaerten om containere der ikke lukker ordentligt
(Bio, pap og plast)

Gennemgang og udlejning af keelderlokaler
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Der er monteret kodelase pa alle dere til lokaler der kan udlejes.

Det blev dog pa madet bemzerket, at der mangler ny las pa deren fra B6 keelder ind til
den lille mellemgang foran udlejningslokale 1645. Tobias og Villads sgrger for dette.

Der er igangsat en proces med Newsec/advokat i forhold til det medlem, der efter be-
styrelsens opfattelse uretmaessigt anvender et keelderlokale i SO1.

Det har vaeret en meget langstrakt sag, hvor fgrst medlemmet og nu ogséa bestyrelsen
har involveret en advokat. Medlemmet pastar, at vedkommende har kabt en lejlighed
inklusive fri adgang til og anvendelse af et keelderlokale. Abeline tilbgd ar hun eventu-
elt kunne kontakte medlemmet men det blev pa grund af forhistorien blev det besluttet,
at dette blot kunne bringe nye uveesentlige forhold ind i sagen. Bestyrelsen har tidlige-
re prgvet med forskellige paene henvendelser og tilbud om mindelige ordninger, men
er blevet skammeligt afvist. Det blev derfor besluttet, at der igangseettes fogedforret-
ning hvilket kraever godkendelse pa en ekstraordineer generalforsamling. Dato herfor
fremgar af dagsordens punkt 24.

Villads havde far mgdet udsendt et udkast til fordeling blandt ansggerne, som er god-
kendt af Finn. Villads havde til mgdet udskrevet lejekontrakter som blev underskrevet
af Finn. Villads feerdigger lejekontrakterne inklusive lokalenumre, areal og pris og far
de enkelte medlemmer til, at underskrive hvorefter Villads udleverer ngglerne. Herefter
scanner og sender Villads kontrakterne til Newsec med kopi til Finn med henblik pa, at
Newsec sgrger for opkraevning af lejen.

Der er et privat ejet keelderlokale i S09 (lokale 485, ejer NJ). . Finn har bedt NJ kontak-
te Tobias med henblik, at der i forbindelse med udlevering af brikken skiftes las pa
daren til keelderrummet, s& E/F kan komme ind i lokalet i tilfeelde af akut behov,

Renovering af opgange

Der er fortsat enkelte punkter som der skal fglges op pa. Finn afklarer det med ejen-
domsinspektar Ole Poulsen.

Der var stor tilfredshed med, at denne sag naermer sig sin afslutning
Udbud af viceveertsydelser - ejendom og gard

Mette, Dennis og Finn skal fortsat aftale en proces med opdatering af kravspecifikatio-
nen, fastleeggelse af proces, udbud og aftaleindgaelse med henblik p&, at finde den
rigtige leverandgr til den rigtige pris. Se Sines kommentarer i hendes mail af den 26.
november 2019.

Denne opgave varetages nu primeaert af Mette og Tobias.

Finn genfremsender til alle den tidligere e-mail med de aktuelle geeldende kravspecifi-
kationer og aftaler for viceveertsfunktioner inklusive trappevask for E/F Laugsgarden,
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for viceveertsfunktioner for G/L Skaffervej og for pleje af granne veekster for G/L Skaf-
fervej.

Beskeering af traeerne pa Bisiddervej og traeet pa det granne omrade ved Skaf-
fervej/Rentemestervej

Der er et tilbud fra gartneren pa:

0 Beskeering af 8 stk. platantraeer pa Bisiddervej inklusive liftleje, oprydning og bort-
karsel af affald pa kr. 19.750 inklusive moms

0 Beskeering af 1 stk. platantrae pa det granne omrade inklusive liftleje, oprydning og
bortkarsel af affald pa kr. 13.750 inklusive moms

Der var enighed om, at prisen synes vel hgj og det blev derfor besluttet, at der skal
indhentes alternative tilbud (eventuelt i forbindelse med punkt 5). Tobias undersgger
mulighederne.

Navneskilte pa darene ind til de enkelte lejligheder

Der er forskellige muligheder som drgftes pa madet.

Det stod klart at der var enighed om, at der fortsat skal veere navn ved dgrtelefonerne
pa gaden og pa postkasserne indenfor hoveddarene. Der var ogsa enighed om, at det
fortsat er viceveerten der efter eendring af beboernavn/navne skal skifte disse. Det skal
undersgges og aftales om det skal koste noget og i givet fald hvad.

Derimod var der forskellige holdninger til navneskilt pa dgrene ind til de enkelte lejlig-
heder. Vedligehold af dgrene og dermed ogsa vedligehold af navneskiltet, er ikke E/F
Laugsgardens ansvar. Det blev besluttet, at der her og nu indkgbes skilte og/eller
komponenter til de ca. 3 dgre, hvor der fra ejere ligger gnsker om sendring af navnet
pa derskiltet.

Herefter er det op til de enkelte ejere/beboere at montere, vedligeholde og udskifte
navnet efter behov. Viceveerten kan kontaktes og denne kan udlevere de bogstaver
der er pa lager.

Vedligeholdelse af altandgre og vinduer

Se Sines forslag hendes i mail af den 26. november 2019.

Det blev besluttet, at der udarbejdes en skrivelse til alle medlemmer hvoraf det frem-
gar, at vedligeholdelse (renggaring og oliering) af alle dare og vinduer som er en del af
den enkelte lejlighed er ejernes eget ansvar. Ved passende vedligehold, undgas ung-
dige omkostninger for eiendommen. Hvis E/F Laugsgarden skal finansiere udskiftning
eller reparation af dgre og vinduer som skyldes et medlems manglende vedligehold,
vil udgiften blive palagt medlemmet. Skrivelsen skal indeholde anvisning for udfgrelse
af rengaring og smgring af dgre og vinduer.

Det overvejes om vi eventuelt skal indkgbe et antal "oliekit”, som medlemmerne hos
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viceveerten kan lane i en uge mod kvittering.
Faraomyrer

Emnet blev behandlet p& generalforsamlingen og Finn har udarbejdet et skriv, som
Newsec skulle udsende sammen med referatet, som skal motivere de enkelte med-
lemme til en aktiv indsats mod disse myrer.

Der var tvivl om, hvorvidt Newsec har udsendt dokumentet sammen med referatet.
Dette undersgger Finn inden vi gar yderligere i forhold til information.

| gvrigt afventer vi med yderligere tiltag, til der efter dette skriv forventeligt er skabt de
ngdvendige tiltag for bekeempelse af myrerne i de bergrte lejligheder. Villads oplyste,
at der ogsa i hans lejlighed er konstateret myrer.

Altankasser

Det blev pa sidste mgde aftalt, at Ejnar foretager endnu en registrering af hvilke lejlig-
heder som matte have altankasser haengene udvendigt, sdledes at beboerne kan kon-
taktes igen.

Det papeges at altankasser ikke ma haenge udvendigt pa altaner. Det udger en risiko
for gaende pa gaden. Altankasser skal haenge indvendigt! Dette fremgar ogsa af hus-
ordenen!

Ejnars seneste gennemgang viser, at der hos et medlem usendret er monteret udven-
dige blomsterkasser, at et medlem har fijernet blomsterkasser men stadig har en hgj
stander hvorpa der er placeret en krukke/spand som er ungdigt farligt og som dermed
skal fjernes.

Renovationshandtering
Nyt?

Mette havde fgr mgdet oplyst, at hun hos kommunen for lsengst har bestilt klistermaer-
ker til montering pa affaldscontainerne. Der er dog endnu ikke sket noget og Mette
rykker derfor kommunen.

Opfelgning pa vedligeholdelsesplan
Villads falger op.

Det er aftalt at Villads falger op pa vedligeholdelsesplanen som Newsec har udarbej-
det. Iseer elinstallationer treenger til en gennemgang. Villads tager fat i Newsec/Ole for
at falge op pa kritiske opgaver.
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Det blev aftalt, at Villads faglger op og siger til, hvis der er noget han gnsker hjeelp til.
Varmecentraler - [uft i radiatorrar

Villads er pa sagen. Skal vi presse pa i forhold til samarbejdet med Andersen & Hee-
gaard?

Flere har haft forskellige oplevelser med diverse rislende vand og vandplask i deres
radiatorer. Efter udluftninger og efterhanden som flere og flere omkringliggende lejlig-
heder er begyndt at bruge varme, ja sa gar det bedre.

Villads har sammen med VVS firmaet pabegyndt en proces, omkring definering af
nogle uheldige rarfaringer og deres fordelingspunkter. Disse forhold synes at kunne
veere arsag til disse tilbagevende store luft gener i vore radiatorrar. Der afventes en
tilbagemelding i forhold til eventuel igangseettelse af arbejde med renovering af de
falsomme steder i rarfgringen.

Villads giver Tobias alle oplysninger og Tobias undersgger hvilke Igsninger han kan
komme op med

Vandindtreengen under vindue

R18, 4. tv. Newsec er sat pa sagen.

Afventer tilbagemelding fra Newsec

Hjemmeside

Er alle pa Kontaktformular?

Det blev aftalt, at Finn gennemfgrer en kontrol ved dels at sende en besked via kon-

taktformularen og dels ved at sende en mail til alles e-mail adresser.. Alle bedes give
respons til Finn.

Generel opdatering?

Det blev aftalt, at Villads og Sine kigger naermere pa en generel opdatering af alle data
pa hjemmesiden.

Kommunikation og sagsbehandling

Drgftelse og eventuel beslutning af form og ansvar.

Dette punkt er klaret under punk 0. Det blev ogsa draftet, hvorledes vi labende kunne
deles om handtering og besvarelse af indkomne sager pa kontaktformularen. Den

hurtighed som den tidligere formand agerede med kan nok ikke forventes fastholdt.
Det blev besluttet at det pa hvert bestyrelsesmgde besluttes, hvem der pa skift frem til
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naeste bestyrelsesmgde har ansvaret for, at der sa hurtigt som muligt ageres alle hen-
vendelser inklusive svar til afsenderen og afklaring af, hvem der eventuelt skal kgre
sagen videre til afslutning.

Rekvirering af ydelser

Opstramning af aftale med Lund Gruppen i forhold til forudgaende indhentning og
godkendelse af tilbud.

Finn har inden mgdet afklaret med Lund Gruppen, at de med undtagelse af ngdvendi-
ge og helt skutte opgaver ikke kan igangseettes arbejder uden forudgaende accept af
omfang og pris.

Ejendomsadministration

Drgftelse og indhold og pris.

Det blev aftalt at det snarest skal undersgges, om vi skal igangseette et udbud af vores
ejendomsadministration.

Bygningsforhold

Gennemteeret gasrgr, B02, 2.th
Finn oplyste, at der er igangsat en lgsning i samarbejde med en handvaerker.

Vedteaegter

Generalforsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at anvende ca. kr. 25.000,00 inkI.
moms (der afholdes fra vedligeholdsbudgettet) til juridisk bistand til, at gennemga for-
eningens vedteegter og fremleegge forslag til opdaterede vedtzaegter pa naeste general-
forsamling.

Bestyrelsen skal tage stilling til, hvordan dette skal gennemfares.

De har veeret en henvendelse fra et medlem som kender en advokat, der gerne vil
bista med arbejdet.

Punktet blev udsat til 2020.

Husorden

Vores husorden er meget gammel og skal opdateres inklusive afstemmes med G/L
Skaffervej og eventuelt nye vedteegter.

Punktet blev udsat til 2020.

Klager over ggen fra hund
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Der har ikke veeret henvendelser siden 15. oktober 2019. Er der noget nyt?

Der har ikke veeret formelle henvendelser og problemet synes vaesentligt mindsket.
Neeste bestyrelsesmgde (Plan for 2020)

Dato og sted for naeste bestyrelsesmgde og eventuelt en samlet plan for 2020.

Det blev aftalt, at haeste bestyrelsesmgde afholdes tirsdag 28. januar 2020, kl. 17-19
og at der i henhold til punkt 3 afholdes ekstraordinaer generalforsamling samme dato,
kl. 19-20.

Finn afklarer mgdested og meddeler dette senere.
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