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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for E/F Laugsgarden.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn NV, den 13. oktober 2021

Bestyrelse

Finn Buch Petersen Tobias Damberg

Formand

Mette Skouenborg

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af Nem ID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Laugsgarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Laugsgarden for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafheengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noterne. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noterne, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn V, den 13. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af Nem ID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Administratorerklaering

Som administrator i E/F Laugsgarden skal vi hermed erklzere, at vi har forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2020 - 2021. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021.

Kgs. Lyngby, den 13. oktober 2021

Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Peter Lauridsen
Administrator

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af Nem ID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Laugsgarden for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A og foreningens vedteegter. Som felge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede feellesudgifter er tilstraekkelige.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med foreningens
aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelserne i
forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede feellesbidrag har veeret tilstraekkelige til at
daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgrte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningsbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i arsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Omkostninger
Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder skatter og afgifter, reparation og
vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i  arsrapporten  som henholdsvis  skyldige = omkostninger/
periodeafgraensningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger veerdianseettes til kostpris med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende efterfalgende
regnskabsar.

Gealdforpligtelser
Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

Grundfond

Seerlig vedligeholdelse indgar ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter side 9. Belgbet vedrarende
grundfonden overfares fra resultatsisponering. Arets anvendelser pa grundfonden udgiftefares direkte herpa og
indgar saledes ikke i ejerforeningens regnskab over faellesudgifter
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Resultatopgorelse

Ej revideret

2019/ 2020

Indteegter

Opkreevet ejerforeningsbidrag
Lejeindtaegt

Diverse indtaegt

Indtaegter i alt

Omkostninger
Faste omkostninger
Skatter og afgifter
Forsikring

Faste omkostninger i alt

Forsyning

Betaling fra lejere, varme
El-forbrug

Vandudgift

Renovation via skattebillet
Skadedyrsbekaempelse
Forsyning i alt

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning
Renggring indvendigt
Renholdelse i alt

Feelles drift

Viceveert

Gardlaug

Teknisk overvagning

Keb af redskaber over straksafskrivnings
Drift af varmeinstallationer

Feelles drift i alt

Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Administration
Ejendomsadministration
Anden administration
Varmeregnskabshonorar
Revisionshonorar, foreninger
Honorarer jura
Konsulentbistand

@vrig administration
Administration i alt

Note 2020/ 2021 Budget 2020 - 2021

2.784.498 2.784.500 2.784.498
29.817 9.000 9.120
16 0 14
2.814.330 2.793.500 2.793.631
-5.249 -7.000 -5.246
-116.145 -120.000 -126.192
-121.394 -127.000 -131.438
1.110 1.700 1.740
-43.831 -65.000 -41.815
-314.759 -310.000 -278.331
-331.208 -325.000 -306.627
-60.326 -250.000 0
-749.014 -948.300 -625.033
-24.596 -50.000 -1.715
-83.428 -90.000 -83.190
-108.024 -140.000 -84.905
1 -266.741 -276.800 -266.863
-269.481 -270.000 -269.481
0 -600 0

0 -10.000 0

-46.951 -53.000 -50.875
-583.173 -610.400 -587.219
2 -84.442 -500.000 -357.416
-247.640 -248.500 -242.725
-750 -850 -750
-36.096 -37.000 -57.602
-16.500 -16.500 -16.000
-35.063 -40.000 -18.875

0 -15.000 0

3 -37.329 -44.550 -36.783
-373.377 -402.400 -372.735

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Resultatopgorelse

Ej revideret

2019/ 2020

Diverse
Bidrag til ejerforeninger
Diverse i alt

Omkostninger i alt

Arets resultat

Note 2020/ 2021 Budget 2020 - 2021

-36.506 -42.000 -35.656
-36.506 -42.000 -35.656
-2.055.929 -2.770.100 -2.194.402
758.401 23.400 599.229

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Balance pr. 30.06.2021

Note 2020 / 2021 2019 /2020
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 17.861 17.861
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.861 17.861
Anlaegsaktiver i alt 17.861 17.861
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Restance, ejere 188 24.124
Tilgodehavende ejere, feelleslan 8.643.067 9.641.456
Periodisering 50.680 49.668
Tilgodehavende i alt 8.693.934 9.715.249
Likvider 4 2.158.265 1.411.537
Omsaetningsaktiver i alt 10.852.199 11.126.786
Aktiver i alt 10.870.060 11.144.647
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Balance pr. 30.06.2021

Note 2020 / 2021 2019 /2020
PASSIVER
Grundfond
Indestaende primo 1.096.245 497.016
Avrets resultat 758.401 599.229
Egenkapital i alt 1.854.646 1.096.245
Geeld
Langfristet geeld
Deposita og forudbetalt leje 7.434 2.082
Langfristet geeld i alt 7.434 2.082
Kortfristet geeld
Bankgeeld, feelleslan 8.637.276 9.635.865
Mellemregning, ejere 17.256 5.301
Mellemregning, Newsec 24.275 0
Kreditorer 48.426 149.890
Varmeregnskab 228.479 185.130
Skyldige poster 52.268 70.134
Kortfristet geeld i alt 9.007.980 10.046.320
Geld i alt 9.015.414 10.048.402
Passiver i alt 10.870.060 11.144.647
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Noter

Ej revideret

2020 / 2021 Budget 2020 - 2021 2019/ 2020

1 Viceveert
Forsikringer, ejd.funktionaerer 1.439 1.800 1.561
Ekstern viceveert service 265.302 275.000 265.302
Viceveert i alt 266.741 276.800 266.863

2 Vedligeholdelse og forbedringer
Terreenbelaegninger 10.934 0 2.049
Beplantninger 0 0 23.500
Terraen, grund diverse 0 0 2.225
Facader 6.171 0 18.085
Udv. vinduer/dere 29.295 0 41.575
Porte 1.785 0 2.668
Altaner 0 0 366
Bygning udvendig diverse 0 0 28.125
Gulve 1.868 0 0
Trapper og ramper 0 0 24.750
Bygning indvendig diverse 1.622 0 0
Aflgbsinstallationer og sanitet 2912 0 0
Vandinstallationer (incl sprinkler) 12.181 0 10.801
Varmeanlaeg 2111 0 18.397
El-installationer 6.999 0 6.114
Skilte m.v. 3.040 0 5.875
Nagler og kort 525 0 440
Adgangskontrolanlaeg 0 0 172.448
Selvrisiko, forsikringsskade 5.000 0 0
Diverse vedl. til budgettering 0 500.000 0
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 84.442 500.000 357.416

3 @vrig administration
Repraesentation 5.000 3.500 3.875
Bestyrelsesgodtgorelse 11.550 11.550 11.550
Generalforsamling 2.529 4.500 4.320
Mader 5.322 5.000 4.763
Fotokopiering og IT 1.544 5.000 1.544
Gebyrer: PBS, Bank m.v. 11.385 15.000 10.731
Qvrig administration i alt 37.329 44.550 36.783
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Noter

Ej revideret

4 Likvider
2216 3496811584 Nordea Drift
Likvider i alt

2020 / 2021 Budget 2020 - 2021

2.158.265

2.158.265

2019/ 2020

1.411.537

1.411.537

THE FULL SERVICE PROPERTY HOUSE
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Finn Buch Petersen

Bestyrelsesformand NEM ID
PID: 9208-2002-2-236069083585

Tidspunkt for underskrift: 29-10-2021 kl.: 13:33:17
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Peter Mejer Lauridsen

Dirigent & administrator NEM ID
RID: 98480324

Tidspunkt for underskrift: 29-10-2021 kl.: 11:44:19
Underskrevet med NemID

Jesper Buch

Revisor NEM ID
RID: 1253785165915

Tidspunkt for underskrift: 09-11-2021 kl.: 08:43:33
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Mette Skouenborg

Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-216464177523

Tidspunkt for underskrift: 03-11-2021 kl.: 08:42:02
Underskrevet med NemID

Tobias Damberg

Bestyrelsesmedlem NEM ID
PID: 9208-2002-2-132660338141

Tidspunkt for underskrift: 08-11-2021 kl.: 21:56:56
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID e0614ec1kNx243692951.
The document is part of the order with Reference ID d22f8865rMh243692951.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 8EO07CAACBF24731707D54AD44682F9E -
DO968FCBDEF3499C78629DB29751FB1B4
6B4BBC4ABCDC30A2856C6F3025656B873 -
C5BF1DA86FE79B9DC84868C1DASC5778

The document was sealed for changes: 2021-11-09T07:43:33.9217Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.

Signers

Finn Buch Petersen <fbp@serviceconsult.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-236069083585
Signed 2021-10-29T11:33:17.951Z from 176.23.103.6:17922

Mette Skouenborg <skouenborg.mette@gmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-216464177523
Signed 2021-11-03T07:42:02.353Z from 152.115.124.140:21074

Peter Mejer Lauridsen <pla@newsec.dk>

Using NemID with ID 98480324
Signed 2021-10-29T09:44:19.964Z from 80.167.239.61:33471

Tobias Damberg <95damberg@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-132660338141
Signed 2021-11-08T20:56:56.732Z from 141.224.246.11:5170

Jesper Buch <jeb@bdo.dk>

Using NemID with ID 1253785165915

Signed 2021-11-09T07:43:33.372Z from 77.243.38.84:46584

Activitylog

When What Who Where

29-10- 2021 Created Peter Mejer Lauridsen 80. 167. 239. 61
09: 42: 07 pl a@ewsec. dk

29-10- 2021 Opened Peter Mejer Lauridsen 80. 167. 239. 61
09: 44: 05 pl a@ewsec. dk 1 33647

29-10- 2021 Si gned Peter Mejer Lauridsen 80. 167. 239. 61
09: 44: 19 pl a@ewsec. dk 1 34308

29-10- 2021 Opened Fi nn Buch Petersen 176. 23. 103. 6:
11:32: 30 fbp@ervi ceconsul t. dk 17922

29-10- 2021 Si gned Fi nn Buch Petersen 176. 23. 103. 6:
11:33:17 fbp@erviceconsul t. dk 19491

03-11- 2021 Opened Mett e Skouenborg 152.115.124.1
07:41: 16 skouenborg. nette@nmai | . com 40: 21698
03-11- 2021 Opened Mett e Skouenborg 152.115.124. 1
07:41: 17 skouenborg. mette@nmai | . com 40: 21445
03-11-2021 Si gned Mett e Skouenborg 152.115.124.1
07:42:02 skouenborg. nette@nui | . com 40: 23014
08-11-2021 Opened Tobi as Danberg 141. 224. 246. 1
20: 56: 39 95danber g@nmi | . com 1:5294

08-11- 2021 Si gned Tobi as Danberg 141. 224.246. 1
20: 56: 56 95danber g@nmmai | . com 1: 5658
09-11-2021 Opened Jesper Buch 77.243. 38. 84:
07:43:13 j eb@do. dk 46760

09-11- 2021 Si gned Jesper Buch 77.243. 38. 84:
07:43: 33 j eb@do. dk 47150
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Foreningsoplysninger

Foreningen

Beliggenhed

Matrikelbetegnelse:
Hjemstedskommune:
CVR nr.:
Regnskabsar:

Administrator

Bestyrelse

Revisor

E/F Laugsgarden

Bisiddervej 2-10, Skaffervej 1-15
Frederiksborgvej 52, Rentemestervej 18
2400 Kobenhavn NV

1135, 1136, 1126 Utterslev

Kagbenhavns Kommune

76049114

1.juli 2020 - 30. juni 2021

Newsec Property Asset Management Denmark A/S
Lyngby Hovedgade 4

2800 Kgs. Lyngby
www.newsec.dk

Finn Buch Petersen , formand
Tobias Damberg
Mette Skouenborg

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kgbenhavn V
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Bestyrelsens pategning

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for E/F Laugsgarden.

Arsregnskabet aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af

foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn NV, den 13. oktober 2021

Bestyrelse

Finn Buch Petersen Tobias Damberg

Formand

Mette Skouenborg

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af Nem ID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ejerne i E/F Laugsgarden

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Laugsgarden for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af ejerforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet’. Vi er uafheengige af
ejerforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen
Ejerforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noterne. Disse budgettal
har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen og noterne, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven samt foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere ejerforeningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om ejerforeningens evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kabenhavn V, den 13. oktober 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af Nem ID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Administratorerklaering

Som administrator i E/F Laugsgarden skal vi hermed erklzere, at vi har forestaet administrationen af foreningen i
regnskabsaret 2020 - 2021. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021.

Kgs. Lyngby, den 13. oktober 2021

Newsec Property Asset Management Denmark A/S

Peter Lauridsen
Administrator

Underskrift af regnskabet foretages elektronisk ved brug af Nem ID/ digital signatur.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for E/F Laugsgarden for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A og foreningens vedteegter. Som felge af foreningens
karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og
vise om de budgetterede og hos medlemmerne opkraevede feellesudgifter er tilstraekkelige.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& den bedst viser indteegter og omkostninger i forbindelse med foreningens
aktivitet i det forlabne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anfarte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelserne i
forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkreevede feellesbidrag har veeret tilstraekkelige til at
daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfgrte aktiviteter.

Indteegter
Der er i arsregnskabet medtaget det for perioden opgjorte teoretiske ejerforeningsbidrag.

Restancer eller forudbetalinger er medtaget i arsregnskabet som tilgodehavende ejerforeningsbidrag,
henholdsvis forudbetalte ejerforeningsbidrag.

Omkostninger
Omkostninger omfatter foreningens udgifter til drift af foreningen, herunder skatter og afgifter, reparation og
vedligeholdelse samt administrationsudgifter.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget i  arsrapporten  som henholdsvis  skyldige = omkostninger/
periodeafgraensningsposter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger veerdianseettes til kostpris med tillaeg af veerdien af foretagne forbedringer.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianszettes til nominel veerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedragrende efterfalgende
regnskabsar.

Gealdforpligtelser
Geeld i gvrigt veerdiansaettes til nominel veerdi.

Grundfond

Seerlig vedligeholdelse indgar ikke i ejerforeningens regnskab over feellesudgifter side 9. Belgbet vedrarende
grundfonden overfares fra resultatsisponering. Arets anvendelser pa grundfonden udgiftefares direkte herpa og
indgar saledes ikke i ejerforeningens regnskab over faellesudgifter
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Resultatopgorelse

Ej revideret

2019/ 2020

Indteegter

Opkreevet ejerforeningsbidrag
Lejeindtaegt

Diverse indtaegt

Indtaegter i alt

Omkostninger
Faste omkostninger
Skatter og afgifter
Forsikring

Faste omkostninger i alt

Forsyning

Betaling fra lejere, varme
El-forbrug

Vandudgift

Renovation via skattebillet
Skadedyrsbekaempelse
Forsyning i alt

Renholdelse

Snerydning, grus og saltning
Renggring indvendigt
Renholdelse i alt

Feelles drift

Viceveert

Gardlaug

Teknisk overvagning

Keb af redskaber over straksafskrivnings
Drift af varmeinstallationer

Feelles drift i alt

Vedligeholdelse og forbedringer i alt

Administration
Ejendomsadministration
Anden administration
Varmeregnskabshonorar
Revisionshonorar, foreninger
Honorarer jura
Konsulentbistand

@vrig administration
Administration i alt

Note 2020/ 2021 Budget 2020 - 2021

2.784.498 2.784.500 2.784.498
29.817 9.000 9.120
16 0 14
2.814.330 2.793.500 2.793.631
-5.249 -7.000 -5.246
-116.145 -120.000 -126.192
-121.394 -127.000 -131.438
1.110 1.700 1.740
-43.831 -65.000 -41.815
-314.759 -310.000 -278.331
-331.208 -325.000 -306.627
-60.326 -250.000 0
-749.014 -948.300 -625.033
-24.596 -50.000 -1.715
-83.428 -90.000 -83.190
-108.024 -140.000 -84.905
1 -266.741 -276.800 -266.863
-269.481 -270.000 -269.481
0 -600 0

0 -10.000 0

-46.951 -53.000 -50.875
-583.173 -610.400 -587.219
2 -84.442 -500.000 -357.416
-247.640 -248.500 -242.725
-750 -850 -750
-36.096 -37.000 -57.602
-16.500 -16.500 -16.000
-35.063 -40.000 -18.875

0 -15.000 0

3 -37.329 -44.550 -36.783
-373.377 -402.400 -372.735
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Resultatopgorelse

Ej revideret

2019/ 2020

Diverse
Bidrag til ejerforeninger
Diverse i alt

Omkostninger i alt

Arets resultat

Note 2020/ 2021 Budget 2020 - 2021

-36.506 -42.000 -35.656
-36.506 -42.000 -35.656
-2.055.929 -2.770.100 -2.194.402
758.401 23.400 599.229
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Balance pr. 30.06.2021

Note 2020 / 2021 2019 /2020
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 17.861 17.861
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.861 17.861
Anlaegsaktiver i alt 17.861 17.861
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender
Restance, ejere 188 24.124
Tilgodehavende ejere, feelleslan 8.643.067 9.641.456
Periodisering 50.680 49.668
Tilgodehavende i alt 8.693.934 9.715.249
Likvider 4 2.158.265 1.411.537
Omsaetningsaktiver i alt 10.852.199 11.126.786
Aktiver i alt 10.870.060 11.144.647
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Balance pr. 30.06.2021

Note 2020 / 2021 2019 /2020
PASSIVER
Grundfond
Indestaende primo 1.096.245 497.016
Avrets resultat 758.401 599.229
Egenkapital i alt 1.854.646 1.096.245
Geeld
Langfristet geeld
Deposita og forudbetalt leje 7.434 2.082
Langfristet geeld i alt 7.434 2.082
Kortfristet geeld
Bankgeeld, feelleslan 8.637.276 9.635.865
Mellemregning, ejere 17.256 5.301
Mellemregning, Newsec 24.275 0
Kreditorer 48.426 149.890
Varmeregnskab 228.479 185.130
Skyldige poster 52.268 70.134
Kortfristet geeld i alt 9.007.980 10.046.320
Geld i alt 9.015.414 10.048.402
Passiver i alt 10.870.060 11.144.647
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Noter

Ej revideret

2020 / 2021 Budget 2020 - 2021 2019/ 2020

1 Viceveert
Forsikringer, ejd.funktionaerer 1.439 1.800 1.561
Ekstern viceveert service 265.302 275.000 265.302
Viceveert i alt 266.741 276.800 266.863

2 Vedligeholdelse og forbedringer
Terreenbelaegninger 10.934 0 2.049
Beplantninger 0 0 23.500
Terraen, grund diverse 0 0 2.225
Facader 6.171 0 18.085
Udv. vinduer/dere 29.295 0 41.575
Porte 1.785 0 2.668
Altaner 0 0 366
Bygning udvendig diverse 0 0 28.125
Gulve 1.868 0 0
Trapper og ramper 0 0 24.750
Bygning indvendig diverse 1.622 0 0
Aflgbsinstallationer og sanitet 2912 0 0
Vandinstallationer (incl sprinkler) 12.181 0 10.801
Varmeanlaeg 2111 0 18.397
El-installationer 6.999 0 6.114
Skilte m.v. 3.040 0 5.875
Nagler og kort 525 0 440
Adgangskontrolanlaeg 0 0 172.448
Selvrisiko, forsikringsskade 5.000 0 0
Diverse vedl. til budgettering 0 500.000 0
Vedligeholdelse og forbedringer i alt 84.442 500.000 357.416

3 @vrig administration
Repraesentation 5.000 3.500 3.875
Bestyrelsesgodtgorelse 11.550 11.550 11.550
Generalforsamling 2.529 4.500 4.320
Mader 5.322 5.000 4.763
Fotokopiering og IT 1.544 5.000 1.544
Gebyrer: PBS, Bank m.v. 11.385 15.000 10.731
Qvrig administration i alt 37.329 44.550 36.783
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Noter

Ej revideret

4 Likvider
2216 3496811584 Nordea Drift
Likvider i alt

2020 / 2021 Budget 2020 - 2021

2.158.265

2.158.265

2019/ 2020

1.411.537

1.411.537
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 m/Qo0eskn44oPx82T2FPqk2HWedddhYm97e0Qc1HIy4=


 
YlgTq9GmXQ9E85uSamLV5Ers7Dd1WpimF+5B/dJyUzrbFKqNtqeJYphbIijU/DHWFUsTkFwGpMBo
VG1GeB7RAO41VkB2P97ULDqNhMupRWW3M6GJzux0Pu31vYlZUC43x7M50SYaIvPVghIZryyl5yhH
Gfi8XmkdnAYD2TGZwPDLNKLP8MC32xs9qXUR+NPet9oMOReB6TFbip18t2lAAMNkamU4jg3enbNy
3jhXZ+F35BoMCznScT8KEz8BcyenKU/giblNstPZedBuPeszncvKYXGkTrFVdUkPsDLmiDUom9By
PYG+kofhRMccR+gku/LTWLFOsjKrMdO/HX+ZUQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC42OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3145803750558168936
  hashsumB e0614ec1kNx243692951/SHA512/8E007CAAC8F24731707D54AD44682F9ED968FCBDEF3499C78629DB29751FB1B46B4BBC4BCDC30A2856C6F3025656B873C5BF1DA86FE79B9DC84868C1DA5C5778
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wMyAwODo0MToyMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 kiD1l8G6oCmK8T6/YE33HI/vPLRlKpRm1EyTYzNLqyU=


 
D0qAxPAqdg3lstu8d9oyAJTRv5U2gr1xm3Sq08+o/hU8NEnuf+RMemJ+WGJUpVDpgHdi7D4Bkdrs
vnZxqMBoWlPjh1eFSgO3R+59cuKe7IDSNLZVsyCKihgGiyfpM8W3Mne5IQxIAZW7pvjNc23gf7TY
r7NviNil/xvmepPTGFrn3GHLx9JVrYOSj3WdNQbblV5Poy8LZ3V69kq76HYuYyqZkFHcVMIAl8po
ATZCzdiqPoyPtczLP8INbQX8rgwxZI4g7H55gWHkQX+fGcOomHxE1JJYH4+lvw3O2NQOpHr8Hj8P
inhoxXap/siZQVhZ2fNC64iAeruFlemUmQkqIA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ0NzQxMTExMzEyMjExNjEzMjQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE9jdCAyOSAxMTo0NDoxOSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTA2MTRlYzFrTngyNDM2OTI5NTEvU0hBNTEyLzhFMDA3Q0FBQzhGMjQ3MzE3MDdENTRBRDQ0NjgyRjlFRDk2OEZDQkRFRjM0OTlDNzg2MjlEQjI5NzUxRkIxQjQ2QjRCQkM0QkNEQzMwQTI4NTZDNkYzMDI1NjU2Qjg3M0M1QkYxREE4NkZFNzlCOURDODQ4NjhDMURBNUM1Nzc4




  
 
 
 
 
 
 m6RhbwpRzVVNRB6PYdkQEJaL/k7+lU8ef4w36oFfFes=


 
ds0dmXX43/hWrgNI5ch42xKCle5V+poTNGShpfFiE+DocWiNz2PhmoB99CemuGHPLw/yuyOSVb3n
/PU8HVaHwsZNKVtV25YTp6pCEGUv24gvb3fCEeP1p18lCHLVSgGlDKEloSnQrHWa0WdE6qQKcKWP
tQjQTLhrs4aEK0G8NZ1Ul+mXc5lidBLdcnpIGlDWShmA1bo6Xli+gtG6jOU60qjSA2Xm6ghUyVXo
PiuFsVyHgsbqaCTpHXj6TSegM7PkTbKPjhXbZ5TWpYaH3QnT3IPpoXRrtaluRUh/tbVahcWq6xlj
w6oUFMLBLIYYrGwKY4dj4+YfOExXO6r/qex1SQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge 6253908671574908723
  hashsumB e0614ec1kNx243692951/SHA512/8E007CAAC8F24731707D54AD44682F9ED968FCBDEF3499C78629DB29751FB1B46B4BBC4BCDC30A2856C6F3025656B873C5BF1DA86FE79B9DC84868C1DA5C5778
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wOCAyMTo1Njo0MyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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