REFERAT
E/F Laugsgarden - ordinzer generalforsamling

Ar 2017, den 25. oktober 2017, kl. 19:00, afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Laugs-
garden pa adressen Skaffervej 4, 1. sal. i ‘Sjakket’.

Dagsorden

Valg af dirigent

Valg af referent

Aflaaggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.

Foreleeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor

Forelaeggelse af arsbudget til godkendelse

Valg af formand, formanden er ikke pa valg for 2018

Valg af medlemmer til bestyrelsen

Villads Laerke er pa valg og modtager genvalg

8. Valg af reprassentant til Gardlauget Skaffervej (formand)
Finn Buch Petersen er pa valg og modtager genvalg

9. Valg af suppleanter
Bestyrelsen mangler en suppleant og foreslar Dennis Dalgaard

10. Valg af statsaut. revisor

11, Forslag
a) Bestyrelsen stiller forslag om igangseettelse af renovering af de resterende 13 opgange
med en budgetramme pa kr. 4.000.000,00. Bestyrelsen har to finansieringsforslag til
projektet — se bilag 1.

12, Eventuelt

o iR

Ad 1 - Valg af dirigent.
Formanden, Andreas Houlberg Kristiansen, bgd forsamlingen velkommen og foreslog heref-
ter ejendomsadministrator Cecilie Lundkaer fra Newsec Datea som dirigent. Forslaget blev
enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold
til vedtzegternes bestemmelse, samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig | alle
dagsordenes punkter.

Der var reprassenteret 30 ejere, heraf 10 ved fuldmagt. I fordelingstal var reprasenteret
1.651/7.741.

Ad 2 - Valg af referent.
Ejendomsadministrator Cecilie Lundkaar fra Newsec Datea blev valgt som referent.

Ad 3 - Aflaeggelse af drsberetning for det senest forlgbne ar.
Formandens beretning var udsendt sammen med indkaldelsen til den ordinzere generalfor-
samling. Formanden fremlagde kort bestyrelsens beretning. Der fremkom enkelte afklarende
spgrgsmal fra forsamlingen, hvorefter beretningen blev taget til efterretning.
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Side 2 af 4

Ad 4 - Forel=ggelse til godkendelse af drsrapport med pategning af revisor.
Controller Marianne Andersen fra Newsec Datea, fremlagde arsregnskabet for 2016/2017.

Arsregnskabet viste et overskud pa kr. 949.975,00, Overskuddet blev overfart til grundfon-
den, der herefter udger kr. 2.475.769,00.
Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til arsregnskabet.

Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 5 - Forelaeggelse af drsbudget til godkendelse.

Controller Marianne Andersen fra Newsec Datea, gennemgik bestyrelsens budgetforslag for
2017/2018, Budgettet indeholder en fastholdelse af fallesudgifterne.

Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal til &rsregnskabet,
Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 6 - Valg af formand.
Formanden var ikke pa valg, hvorfor punktet udgik af dagsordenen.

Ad 7 - Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Villads Lzerke var pa valg og blev enstemmigt genvalgt.

Herefter er bestyrelsens sammensastning som fglger:

Bestyrelsesformand Andreas Houlberg Kristiansen pa valg 2018
Bestyrelsesmedlem Villads Leerke pa valg 2019
Bestyrelsesmed|em Finn Buch Petersen pa valg 2018

Ad 8 — Valg af repraasentant til Gardlauget Skaffervej (formand).
Finn Buch Petersen var pa valg og blev enstemmigt genvalgt

Ad 9 - Valg af suppleanter.
Jéhan Eidisgardvar var udtradt som suppleant i bestyrelsen, hvorfor foreningen manglede
en suppleant. Bestyrelsen foreslog Dennis Dalgaard. Dennis blev enstemmigt valgt, hvoref-
ter foreningens suppleanter er som fglgende:

1. suppleant Kristian Rahbek Pa valg i 2018
2. suppleant Dennis Dalgaard pa valg i 2019

Ad 10 - Valg af statsaut. revisor,
BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 11 - Forslag

a) Bestyrelsen stiller forslag om igangsaettelse af renovering af de resterende
13 opgange med en budgetramme pd kr. 4.000.000,00. Bestyrelsen har to fi-
nansieringsforslag til projektet.
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Bestyrelsen motiverede deres forslag, som ligeledes er vedlagt nzervaerende referat. Der var
en god debat, hvor flere medlemmer tilkendegav deres meninger om projektet, Der fremkom
bl.a. falgende sp@rgsmal og kommentarer:

El-arbejder: Prisen til el-arbejder har veeret en del hgjere | ‘preveopgangen’ da den inklude-
rede inddaskning af et el-skab. Der skal inddaekkes i alt 4 el-skabe mere, hvorfor denne post
ikke vil vaere lige s hgj i forhold til en gennemsnit af alle opgangene.

Afdrag: Safremt generalforsamlingen veelger finansieringsforslag 2, forventer bestyrelsen at
afdrage entreprengren over 1-2 ar, hvorefter foreningen vil vaere gaaldsfri.

Lamper i opgangene: De nye lamper i opgangene vil koste omkring kr. 25.000,00 pr. op-
gang. En ejer ytrede gnske om, at foreningen undlod at opszette ny belysning, saledes at
projektet kunne blive billigere, dette var der dog ikke stemning for. En ejer gnskede oplyst
hvor stor besparelsen vil vaere ved at valge den nye belysning og formanden lavede en
hurtig beregning som viste en besparelse pa ca. 60 %.

Specifikation af posterne | budgettet: Formanden gennemgik udgiftsposterne i budgettet for
'nrgveopgangen’. Specifikation af posterne i budgettet for ‘preveopgangen’ er vedlagt nzer-
vaarende referat,

‘Preveopgangen’: Ejerne der bor i den renoverede opgang (Bisiddervej 2) tilkendegav stor
tilfredshed med resultatet og det opleves ogsa at uvedkommende ikke opholder sig | op-
gangen mere, hvilket er meget positiv og ogsa hvad man forventede.

Andre vedligeholdelsesprojekter: En del ejere stillede spprgsmal til, om der ville komme
andre stgrre vedligeholdelsesprojekter i naermeste fremtid. [ bestyralsen gav man udtryk
for, at dette ikke forventeligt var tilfeldet, da ejendommen de SEH'IEStE &r har gennemgaet
Store vedligeholdelses- og renoverlngsarbmder Taget skal skiftets pa et tidspunkt, men
umiddelbart har det en levetid p& mindst 5-10 ar.

Dirigenten oplyste om, at opgangsprojektet kunne stemmes igennem ved simpelt flertal,
men bestyrelsen gnskede alligevel at hgre forsamlingen om der var nogle sem gnskede, at
forslaget blev stemt igennem ved kvalificeret flertal. Der var ikke stemning herfor, hvorfor
dirigenten kunne konstatere at forsamlingen snskede at forslaget blev sat til afstemning ved
brug af simpelt flertal.

Dirigenten satte bestyrelsens forslag 1 til afstemning.

Forsamlingen stemte farst om, at bemyndige bestyrelsen til at igangseette renoveringen af
8 opgange med et budget p8 kr. 2,5 mio. og saledes vente med at renovere de resterende
5 opgange til foreningens gkonomi raskker til det.

Forslaget faldt, da i 0 stemte for forslaget.

Herefter satte dirigenten bestyrelsens forslag 2 til afstemning.

Forsamlingen stemte derefter om, at bemyndige bestyrelsen til at |gangsmtte renoveringen
af alle de resterende 13 opgange pa én gang. Projektet har en budgetramme pa kr. 4,0 mio.,
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hvoraf der tages ca. 2,5 mio. fra foreningens egenkapital og resten afdrages til entrepreng-
ren med ca. kr. 40.000,00 pr. maned indtil gaelden er betalt. Renten pa lanet er 2% drligt,

eller 0,166667 tillagt pr. Isbende maned.
Forslaget blev vedtaget med 1 blank stemme.

Ad 12 - Eventuelt
Under punktet eventuelt, blev bl.a. felgende emner drgftet:

Kaelderrum Naesten alle som gnsker et kaelderrum kan f& et. Maske er der 1-2 som desvaerre

ma vente til et senere tidspunkt. Bestyrelsen forventer at kaelderrummene er klar til udlej

ning senest 1. januar 2018, Et kaelderrum kommer ca. til at koste kr. 150 pr. m2 pr. &r.

séfremt det pnskes at komme pa ventelisten, kan man skrive til bestyrelsen, sa vil de kigge
p8 om det kan lade sig ggre.

Hegn: Bestyrelsen vil prgve at skrive til kommunen og fa hegnet ved 'Sjakket’ fiernet.

Flere plastcontainere: G/L vil prgve at ga videre med @nsket.

Varmecentral: Der var gnske om at radiatorerne samlet bliver udluftet i en streng. Bestyrel-
sen vil ga videre med forespgrgslen til leverandgren som vedligeholder varmecentralen.

Storskrald: Ejerne ma IKKE stille storskra!d | porten eller andre steder pa ejendommen. Der
bliver afhentet storskrald én gang om maneden. G/L har talt om at etablere en container-
gard.

Porten: Alle ejere skal huske at lukke porten efter sig, saledes at uvedkommende ikke kom-
mer ind pa ejendommen. G/L taler om at skifte porten, s& den ogsa kan lukke lydlgst.

Grill: G/L taler om at etablere en muret grill ved den store terrasse,
Flagstang: G/L pataznker at anskaffe en flagstang, som ogsé kan bruges som juletrze.

Sommerfest: Der var gnske om, at foreningen skal afholde en sommerfest.

Dirigenten afsluttede herefter generalforsamling kl. 21:10 og takkede for god ro og orden.

Nzervaerende referat er underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten. Som dokumenta-
tion for digital signering, henvises til seerskilt dokument vedheeftet naervaerende referat.
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Ejerforeningen
". Laugsgarden

Renovering af opgange — Regnskab og budget

Dette dokument indeholder regnskabet for renoveringen af trappeopgangen pa Bisidderve]j 2, samt budget
og betalingsmuligheder for de resterende 13 opgange. Regnskabet er gjort op pr. 2017-10-06 med de pa
dette tidspunkt kendte udgifter, samt kendte eller konkret ansldede udgifter for feerdiggerelsen,

Budgettet for de resterende opgange pa Bisiddervej 4-10, Skaffervej 1-15 og Rentemestervej 18 er
udarbejdet pa baggrund af regnskabet for renoveringen af Bisidderve] 2.

Alle priser er inkl. moms. Bide regnskab og budget er gennemgaet med den pd sagen valgte radgiver.

Regnskab for Bisiddervej 2
Regnskabet er delt op i fem hovedposter for den udfgrende del og en post for de ekstra arbejder, som ikke
indgik i det oprindelige aftalegrundlag. Endelig er der ogsa angivet udgifter for radgiver.

I nedenstaende oversigt, er der alene angivet den samlede sum for de enkelte poster.

Post | Beskrivelse Pris
[kr. inkl. moms]

1 Malerarbejder 91.179,99
2 El-arbejder 28.167,84
3 Temrerarbejder 45.197,07
4 Byggeplads 4,650,00
5 Tilvalg, malerarbejder 49.758,72
6 Ekstra arbejder 89.163,75
7 Radgiver 48.150,00
SUM 356.267,37

Budget for de gvrige 13 opgange

Budgettet er den forventede og samlede pris, sdfremt der indgas en samlet aftale om renovering af alle de
resterende opgange. Det forventes, at der ved en eventuel igangsatning kan arbejdes i 4 opgange af
gangen.

Post | Beskrivelse Pris
[kr, inkl. moms]

1 Malerarbejder 1.179.790,56
2 El-arbejder 366.181,92
3 Temrerarbejder 390.927,36
4 Byggeplads 60.450,00
5 Tilvalg, malerarbejder 646.863,36
6 Ekstra arbejder 615.590,00
7 Radgiver 200.000,00
SUM 3.459.803,20

Samlet estimeret omkostning: Kr. 3.814.195,57

Derudover foreslds der afsat yderligere ca. kr. 200.000 til uforudsete omkostninger undervejs i projektets
gennemfgrelse.

1|5ide
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Ejerforeningen
“ Laugsgarden

Betalingsmuligheder
Ejerforeningen Laugsgarden havde jf. &rsrapporten pr. 30/6 2017 ca. kr. 3,1 mio. i egenkapital. Hvis
projektet skal gennemfgres mangler der séledes kr. 8-900.000 for at kunne betale projektet pa én gang.

Safremt Generalforsamlingen beslutter at renovere de resterende opgange pa nuvaerende tidspunkt, skal
der derfor findes en Igsning pa finansiering af det manglende belgb.

Nedenfor er angivet et par forslag til finansiering men der kan naturligvis opstilles og drgftes andre.

Farslag 1

Der indgés kun aftale om, at renovere de opgange der er rad til. Derved vil der kunne blive renoveret 8
opgange i denne omgang, og de sidste 5 opgange vil saledes skulle vente indtil gkonomien raekker til det.
Dette kan tage 1-2 ar.

Fordele

¢ Egenkapitalen forsvinder ikke helt
¢ Evt. stprre uforudsete udgifter kan daekkes af egenkapitalen

Ulemper

= Opgangene vil ikke std ens i perioden indtil de sidste 5 bliver renoveret

s Prisen vil med stor sandsynlighed stige hos entreprengren (endnu en opstart/mobilisering, ny
praoduktion af dere, inflation, mv.)

* Risiko for nye folk ved senere renovering kan medfgre en endret kvalitet af arbejdet

s Nogle opgange kan “fgle sig snydt”

Farslag 2

Der indgas aftale om, at alle opgange renoveres pa én gang. Det forsgges indarbejdet i aftalen med
entreprengren, at betalingen sker med den pé tidspunktet for arbejdets afslutning aktuelle disponible
egenkapital (min. kr. 2,5 mio.). Restgaslden afregnes efterfolgende med kr. 40.000 pr. maned indtil den er
betalt. Restgaelden tilleegges 0,1666667 % rente pr. [pbende maned.

Fordele

= Entreprengren kan udfgre arbejdet i alle de resterende opgange i én arbejdsgang
s Kvaliteten sikres mere ensartet

s Nuvaerende priser er faste

e Arbejdet afsluttes hurtigst muligt

s Ingen "fgler sig snydt”

Ulemper

* Egenkapitalen reduceres kraftigt pa én gang
e Ejerforeningen optager geld og reducerer sit efterfglgende manedlige radighedsbelgb

Bestyrelsen anbefaler Forslag 2, men hvis der er andre forslag bedes disse fremsendt til formanden med
henblik pa fremlzaeggelse og draftelse pd Generalforsamlingen.

2|side
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Post | Emne Fase 1, Bisiddervej 2, | Fase 2, @vrige opgange,
DKK inkl. moms DKK inkl. moms
Post 1, Malerarbejder
1.1 Udfgrelse af referencefelt Kr. Kr.
1.2 Demontering af eksisterende Kr. Kr.
filt/vaav/savsmuldstapet e.l. pa alle
overflader
13 Fuldspartling Kr. Kr.
1.4 Lukning af huller ved kabelbakker og Kr. Kr.
lignende
1.5 Grunding af overflader Kr. Kr.
1.6 Opseetning af filt pa alle overflader Kr. Kr.
(ekskl. loft og under trapper)
1.7 Grunding af filt Kr. Kr.
1.8 2 x maling af filt Kr. Kr.
1.9 Maling af paneler og karme omkring Kr. Kr.
dgre til lejligheder og vinduer
1.10 | Maling af etageangivelse pa hver etage | Kr. Kr.
1.11 | Maling af lofter, loftslemme og Kr. Kr.
underside af trapper
Post | Emne Fase 1, Bisiddervej 2, | Fase 2, Pvrige opgange,
DKK inkl. moms DKK inkl. moms
Post 1a, OPTION — Malerarbejder
la.l Slibning, grunding og maling af balustre | Kr. Kr.
1a.2 Maling af stgdtrin og sider pa trapper Kr. Kr.
la.4 Maling af apgangsdgre ind til Kr. Kr.
lejligheder, inkl. beboerkontakt og -
handtering
la.s Demontering af eksisterende Kr. Kr.
hjgrnejern i trae samt levering og
montering af rustfrie hjprnejern til
montering udenpa feerdig overflade ]
la.6 Slibning og polishbehandling af gulv og | Kr. Kr.

trappetrin
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Post | Emne Fase 1, Bisiddervej 2, | Fase 2, @vrige opgange,
DKK inkl. moms DKK inkl. moms
Post 2, El-arbejder
2.1 Demontering af eksisterende lamper Kr. Kr.
(overleveres til Ejerforeningen)
2.2 Etablering af kabelfgring til nye lamper | Kr. Kr.
pa trappereposer mellem etager
23 Levering og montering af nye LED Kr. Kr,
lamper med indbyggede
bevagelsessensorer
2.5 Gennemgang af udvendige lamperved | Kr. Kr.
hoveddare samt i gard
Post | Emne Fase 1, Bisiddervej 2, | Fase 2, @vrige opgange,
DKK inkl. moms DKK inkl. moms
Post 3, Temrerarbejder
3.1 Demontering af eksisterende hoveddgre | Kr. Kr.
mod gader
3.2 | Demontering af eksisterende Kr. Kr.
udgangsdgre mod gard
3.3 Levering og montering af nye hoveddgre | Kr. Kr.
og faste partier mod gader, inkl. karme,
paneler mv.
3.4 | Levering og montering af nye Kr. Kr.
udgangsdere mod gérd, inkl. karme,
paneler mv.
3.6 | Gennemgang og kitning af paneler | Kr. Kr.
opgange
3.7 Slibning og lakering af indvendige Kr. Kr.
eksisterende gelendere
3.8 | Demontering af seader pa trappereposer | Kr. Kr.

- skal overleveres til Ejerforeningen
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Post

Emne

Fase 1, Bisiddervej 2,
DKK inkl. moms

Fase 2, ﬂivriﬁe opgange,
DKK inkl. moms

Post 4, Byggeplads

4.1 Byggepladsindretning og drift Kr. Kr.
4.2 Bortskaffelse af affald Kr. Kr.
4.3 Tekniske hjzelpemidler Kr. Kr.
4.4 Levering af KS og D&V materiale Kr, Kr.
4.5 Slutrenggring af alle overflader Kr. Kr.

Ekstra arbejder:

Nye malerskabe til eltavler

Opgradering af hoveddgre til at indeholde motorlas

Montering af r@galarmer
Termografering af eltavler
Gennemgang af dartableauer
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