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Referat fra ordineer generalforsamling i E/F Laugsgarden

Ar 2022, den 24. oktober, kl. 19.00, afholdtes ordinzer generalforsamling i E/F Laugsgarden hos Malernes
Fagforening, Lygten 10, 2400 Kabenhavn NV.

Der var fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
2. Afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar
3. Forelaeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.
4. Forslag fra bestyrelsen.
A. Beslutning af nye vedteegter med udgangspunkt i Normalvedtaegter for Ejerforeninger.
B. Beslutning af ny Husorden.
C. Beslutning om etablering af cykelveaerksted i et kaelderlokale til foreningens medlemmer.
5. Foreleeggelse af arsbudget til godkendelse.
6. Valg af formand for bestyrelsen, for s& vidt han afgar. Finn Buch Petersen er pa valg og modtager genvalg.
7. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Sine Himmelstrup Andersen er pa valg og modtager genvalg.
8. Valg af repraesentant til Gardlauget Skaffervej. Finn Buch Petersen er pa valg og modtager genvalg.
9. Valg af suppleanter. Abeline Bentzon er pa valg og modtager genvalg.
10. Valg af statsaut. Revisor.

11. Eventuelt.

Ad 1 - Valg af dirigent og referent.
Formanden, Finn Buch Petersen, bad velkommen til aftenens generalforsamling.

Som dirigent og referent blev valgt: ejendomsadministrator Peter Mejer Lauridsen fra Newsec A/S.
Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i henhold til ved-
teegternes bestemmelser. Dog kreever forslag om vedtaegtsaendring, at mindst 2/3 af medlemmerne efter for-

delingstal og antal, stemmer for.

Der var repreesenteret 30 ud af 153 ejere, heraf 4 ved fuldmagt. | fordelingstal var repraesenteret 1.440 ud af
et samlet fordelingstal pa 8.084.
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Ad 2 — Afleggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.
Formanden fremlagde beretningen, som var udsendt sammen med indkaldelsen.

Beretningen gav anledning til en del debat omkring blandt andet de elektriske installationer i ejendommen.
Bestyrelsen blev opfordret til at male forbruget for at forebygge skader og evt. brand. Der arbejdes fortsat pa
en ny lgsning, men det er dyrt, som det ogsa blev naevnt pa sidste ars generalforsamling.

Det nye TV- og internetsystem havde givet en del problemer i opstartsfasen. Der er fortsat udfordringer, som
skal lgses.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad 3 — Forelzeggelse til godkendelse af arsrapport med pategning af revisor.

Dirigenten gennemgik arsregnskabet for aret 2021/2022, som viste et overskud pa kr. 668.853, som overfares
til egenkapitalen, som herefter udger kr. 2.523.499.

Arsregnskabet blev herefter godkendt.

Ad 4 - Forslag.
A. Nye vedteegter.

Dirigenten gennemgik proceduren for vedtaegtsaendringerne. Tinglysningsretten tillader vedtaegts-
eendringer, safremt de falger Normalvedtaegten samt eendringer svarende til den seervedteegt, som
foreningen har i dag. Safremt der skal skeaendringer i ejernes rettigheder og forpligtelser, sa kan
dette alene tillades, safremt dette falger en fast praksis i foreningen — som i gvrigt skal kunne doku-
menteres over for Tinglysningsretten.

Seerligt forsikringsforholdet var til debat. Udgangspunktet er fortsat, at safremt der sker en skade,
som skyldes ejers manglende vedligeholdelse, sa deekker forsikringen, med mindre ejers adfaerd er
groft uagtsomt eller forseetligt — f.eks. ved ulovlige installationer m.v.

Samtidig bliver vedtaegterne pantstiftende, saledes at man fremover ikke skal transportere ejerpante-
breve mellem szelger og keber ved salg. Samtidig er forhajelse af samme ikke ngdvendig.

Der var far generalforsamlingen indkommet en reekke forslag pa skrift, som hermed besvares:

- Sagsanleeg i §§ 9 og 14 er i praksis en ngdvendighed, da der er eksempler pa foreninger, som
ma standse store projekter grundet sagsanleeg fra ejere, som senere fik medhold. Ved at give en
frist, sa kan bestyrelsen efter denne indgéa aftaler med eksterne parter jf. beslutningen uden ri-
siko for sagsanlaeg i forhold til beslutningen.

- Formanden behgver ikke at vaere medlem af foreningen. Dette er usendret i forhold til forenin-
gens nugaeldende vedtaegter.

- Referater fra bestyrelsesmader er normalt ikke noget som bliver offentliggjort. Man kan overveje,
om man skal offentliggare dele heraf. Ofte er der punkter med pa mederne, som er fortrolige,
hvorfor man reelt skal lave 2 referater. Der har ej heller veeret tradition for, at andre end bestyrel-
sen og suppleanter deltager — igen af hensyn til fortrolige emner og GDPR.

- Reglen om, at man ikke ma eendre kogeblus fra bygas til el-kogeplader, er igen blot en nedskriv-
ning af gaeldende praksis, som blev oplyst / vedtaget pa en generalforsamling for flere ar siden.

- Der blev tillige spurgt om konsekvenser for kgber og saelger, safremt vedtaegterne ikke tinglyses.
Vedteegterne skal tinglyses for at have virkning. Man skal derfor afvente Tinglysningsrettens
godkende heraf.
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Herefter blev de samlede vedteegtseendringer taget til afstemning.
Forslaget blev forelgbigt vedtaget med 29 stemmer for og 1 stemme imod.

Da der var fremmgadt 30 ejere med et fordelingstal pa 1.440 er forslaget kun forelgbigt vedtaget. Der
skal derfor indkaldes til en ny generalforsamling, hvor forslaget endeligt kan vedtages, med mindst
2/3 af de afgivne stemmer.

B. Ny husorden.

Det fremlagte forslag til ny Husorden er primeaert en tidssvarende opdatering og preecisering af geel-
dende praksis indeholdende almindelig sund fornuft. Af mindre aendringer er tidspunkter for stajende
arbejder i lejlighederne.

| § 4, farste punkt indsaettes en ekstra linje med teksten: "Efter kl. 23.00 skal der tages szerlige hen-
syn.”

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

C. Nyt cykelveerksted i kaelderen.

Ejeren af Bisiddervej 10, 1.th. motiverede forslaget med, at man manglede et lokale, hvor man
kunne ordne cykler. Formanden oplyste, at der kan stilles et lokale til radighed og at foreningen
eventuelt kan anvende kr. 5.000 — 10.000 til indkeb af relevant udstyr inkl. veerktgj, som selvfglgelig
ikke ma fjernes fra lokalet. Hvis forslaget vedtages vil bestyrelsen ga videre med at udveelge et lo-
kale, etablere briklas, eventuelt indkgbe relevant udstyr inkl. veerktaj og fastleegge ordensbestem-
melser for anvendelsen.

Forslaget blev inklusive indkeb af relevant udstyr inkl. vaerktoj vedtaget med 29 stemmer for
og 1 stemme imod.

Ad 5 — Foreleeggelse af arsbudget til godkendelse

Dirigenten gennemgik budgettet for &ret 2022/2023, som indebaerer ueendrede feellesudgifter. Udgifter til for-
brug er sat op, og der er afsat et belab til tinglysning af vedteegterne.

Budgettet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad 6 — Valg af formand.
Formand Finn Buch Petersen blev genvalgt for 2 ar.

Ad 7 — Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Som bestyrelsesmedlem var Sine Himmelstrup Andersen pa valg for to ar. Sine blev ikke valgt. | stedet stillede
Ejnar Johansen op og blev valgt for 2 ar.

Herefter ser bestyrelsen saledes ud:

Bestyrelsesformand Finn Buch Petersen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Ejnar Johansen pa valg 2024
Bestyrelsesmedlem Tobias Damberg pa valg 2023
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Ad 8 — Valg af repreesentant til Gardlauget Skaffervej (formand).
Finn Buch Petersen var pa valg, og blev enstemmigt genvalgt.

Ad 9 - Valg af suppleanter.

2. suppleant Abeline Bentzon var pa valg for to ar og blev enstemmigt genvalgt. Derudover stillede Emilie
Worm Baekgaard op og blev valgt for 1 ar.

Foreningens suppleanter er som fglgende:

1. suppleant Abeline Bentzon pa valg i 2024
2. suppleant Emilie Worm Baekgaard pa valg i 2023

Ad 10 — Valg af statsaut. revisor.
BDO blev genvalgt som revisor.

Ad 11 - Eventuelt.
Der var intet af referere under dette punkt.

Dirigenten haevede herefter generalforsamlingen kl. 21.15 og takkede for god ro og orden.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt af formanden for bestyrelsen og dirigenten. Som dokumentation
for digital signering, henvises til saerskilt dokument vedhaeftet naervaerende referat.
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